UCHWALA NR XIV/93/2011
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 4 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Zgorzeleckiej w Lubaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwatg Nr
XL/226/2009 Rady Miasta Luban z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zgorzeleckiej w Lubaniu oraz po stwierdzeniu jego
zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetego
uchwatg Nr LIII/306/2010 Rady Miasta Luban z dnia 31 sierpnia 2010 r., Rada Miasta Luban uchwala, co
nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy
Zgorzeleckiej w Lubaniu

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy integralng
czg$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat II i rysunek planu;

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat II;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat II rysunek planu;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat II i rysunek planu;

6) szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci — ustalenia w tym zakresie zawiera
rozdziat II;

7) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdziat II;

8) 8) stawki procentowej, stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat I11.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie Zgorzeleckiej w Lubaniu;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie; ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;
elementy te obejmujg w szczegdlnosci: dojscia i dojazdy, place manewrowe i gospodarcze, miejsca postojowe
i garaze dla samochodow mieszkancow i uzytkownikow, miejsca oraz urzadzenia wypoczynku i rekreacji oraz
zielen przydomowa; urzadzenia techniczne obstugujace teren;

5) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

7) terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow, ktorych
zagospodarowanie moze obejmowac nizej wymienione rodzaje uzytkowania terenu i zabudowy:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa,
b) ustugi w pkt. §;

8) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terendw i obiektow stuzacych dziatalnosci
z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu irekreacji, kultury irozrywki, opieki spolecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
i nauki, administracji publiczne;j, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego, w tym strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego,
¢) gastronomii,
d) ustug turystyki i odnowy biologicznej,

e) dziatalno$ci biurowej, administracji, (biura obstugi dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, agencje, banki,
poradnictwo finansowe i prawne, poczta, centrum konferencyjne),

f) ushug informatycznych i tacznosci,
g) wystawienniczej i targowej,
h) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) ustug drobnych zwiazanych z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, tym ustug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykulow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylaczeniem naprawy samochodow i motocykli,

j) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancéw / gospodarstw domowych -piekarnia, cukiernia,
k) kultury i rozrywki,

1) sportu i rekreacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) oswiaty (edukacji) i nauki,

0) opieki spotecznej;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 2,0 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementow
jego architektonicznego uksztaltowania,
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10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktdrej wymaga si¢ usytuowania
elewacji frontowej (nadziemnej czesci) bryly budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztalttowania,

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek powierzchni zabudowy statych
obiektow zlokalizowanych (w tym gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki / terenu do powierzchni tej
dzialki/terenu;

12) wysokos$¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od najnizszego terenu przy budynku do poziomu okapu / gzymsu gtéwnego budynku z dachem
stromym,;

13) wysokos¢ kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony w metrach
od najnizszego terenu przy budynku do poziomu kalenicy;

14) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w ustaleniach
planu, jednakowy dla gtownych potaci dachu;

15) budynku istniejacym / zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek / zabudowe zrealizowane do
dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

16) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynek/zabudowe, ktora
moze by¢ zrealizowana / przebudowywane w obszarze planu po dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) linie zabudowy: obowigzujaca, nieprzekraczalna.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcj¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska
i przyrody:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,20;
2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustlugowe.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty
o cechach zabytkowych;

2) zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych iprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz
zgloszenia iprowadzenia prac ziemnych okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami.

4.Na terenie oktorym mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy oraz rozbudowe inadbudowe oraz przebudowg istniejacej
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig Iub przy jej granicy;
3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: oraz zagospodarowania terenu:

a) usytuowanie linii zabudowy okres$la rysunek planu,

b) maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 0,70,

¢) wysokos¢ okapu i kalenicy budynku, zlokalizowanego w obowiazujacej linii zabudowy nalezy dostosowaé
do wysokosci okapu budynku nr 13 przy ulicy Zgorzeleckiej,

d) wysoko$¢ okapu budynku usytuowanego wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy, wtym budynku
istniejgcego poddanego nadbudowie, nie moze przekroczy¢ wysokosci okapu budynku w obowigzujacej linii
zabudowy,

¢) kat nachylenia potaci dachu: 35 —45°,

f) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy,

g) maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki lub okapu budynku garazowego: 3,5 m,
h) dla garazy dopuszcza si¢ dach ptaski.

5.Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zachowa¢ przepisy niniejszej uchwaly oraz przepisy odrebne, wtym dotyczace warunkow lokalizacji
zabudowy, dojazdéw i ochrony pozarowej;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:
a) minimalna pow. dz. pod zabudowe¢ mieszkaniowo - uslugowa: 500m2,
b) minimalna pow. dz. pod budynek garazowy: 20m2,
¢) minimalna szer. frontu dziatki pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowsg: 12 m,
d) minimalna szer. frontu dziatki pod garaze: 3 m,
e) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80" — 90°.

6. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznej:

1) elewacje istniejacych i projektowanych budynkéw, potozonych wzdhuz ulicy Zgorzeleckiej, stanowia element
historycznego uktadu przestrzeni publicznej miasta;

2) Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone wylacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzennego
i tablice informacyjne wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub
nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementdéw winny charakteryzowaé sie¢
barwami stonowanymi, o niskiej chromatycznosci;

b) zespo6t tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie;

c¢)na budynkach istniejgcych oraz na budynkach nowych szyldy inapisy z liternictwa przestrzennego
umieszcza¢ w sposob zapewniajacy harmonijne uksztalttowanie elewacji budynku;

d) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na jednej elewacji budynku
nie moze przekroczy¢ 0,8m2;

e¢) na budynkach tablice i szyldy umieszcza¢ wylacznie w czgsci parterowe;.

7. Na terenie o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sig istniejace zjazdy od ulicy Zgorzeleckiej;
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2) w przypadku realizacji zabudowy zwartej, zlokalizowac¢ przejazd bramowy;
3) zapewni¢ dojazd do zespotu garazy;

4) dla zabudowy w granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia dla potrzeb i przepisow
szczegolnych liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i samochodéw gospodarczych:

a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej 1m.p./ mieszkanie,
b) na potrzeby ustug 1m.p./ 50m2 p.u.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow, wody deszczowej, dostawy energii elektrycznej,
gazu i ciepta, ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzanie §ciekOw z istniejacej sieci komunalnej,

b) odprowadzanie wod deszczowych z terenu dziatki do kanalizacji deszczowej lub do pobliskiego cieku, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych

c) dostawe energii elektrycznej z istniejacych sieci dystrybucyjnej i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego
zajmujgcego si¢ przesytem i dystrybucja energii zgodnie z ustawg Prawo energetyczne,

d) zaopatrzenie wgaz — zdystrybucyjnej sieci gazowej, zzachowaniem warunkéw technicznych
i ekonomicznych przylaczenia, zgodnie z ustawg Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do
tej ustawy,

e) dostawe ciepla z sieci Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetycznego;

6) ustala si¢ skladowanie czasowe odpadéw wylacznie w miejscach gromadzenia odpadow statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepiséw Prawa budowlanego i innych przepiséw odrgbnych,

7) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem nieucigzliwych zrodet ciepta — energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych ekologicznych zrédet energii cieplnej, speitniajacych
wymagania norm i przepisow szczeg6lnych,

8)na obszarze objetym zmiang planu zaklada si¢ funkcjonowanie stacjonarnej iruchomej sieci
telekomunikacyjnej; urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow MU w wysokosci 15%.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Malgorzata Grzesiak

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1V/93/2011
Rady Miasta Luban
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z dnia 4 pazdziernika 2011 r.
Zalacznikl.jpg

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/93/2011
Rady Miasta Luban

z dnia 4 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1V/93/2011
Rady Miasta Luban
z dnia 4 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik3.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
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